Uchwata Nr 426/1V/2005
Rady Miasta J6zefowa
z dnia 29.07.2005r.

w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jézefowa
obszaru ,,Kolonia Btota”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139, z pdzn. zm.) w
zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80 poz. 717, z pézn. zm.), w wykonaniu uchwaty Nr 231/111/00
Rady Miejskiej w Jézefowie z dnia 27 pazdziernika 2000 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Jozefowa, Rada Miasta Jozefowa uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Rozdziat 1

Zakres obowigzywania planu

§ 1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kolonia Btota” w
Jozefowie, zwany dalej planem.

§2

1. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja;

— od zachodu — wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Nadwislanskiej,

— od potnocy — potnocna granica miasta Jézeféw z gming Warszawa — Wawer,
przebiegajaca ul. Werbeny,

— od wschodu - linia biegngca po wschodnich granicach dziatek nr ewid. 190, 32/2, 34, 38,
39, 42, 44, 48, 50, 51, 53/1, 53/2, 53/4 z obrebu 4, wschodnia i potudniowa linia
rozgraniczajgca ulicy 13 KUD (projektowanej wzdtuz istniejgcej drogi lesnej oraz wzdtuz
wschodniej i potudniowej granicy dziatki nr ewid. 155 z obrebu 4) oraz wschodnia linia
rozgraniczajgca ulicy 15 KUD (projektowanej wzdtuz wschodnich granic dziatek nr ewid.
111, 112, 120, 134 i 142 z obrebu 4)

— od potudnia — pétnocna linia rozgraniczajaca ul. Graniczne;j

2. Granice obszaru objetego planem sg wyznaczone na rysunku planu sporzagdzonym na mapie

w skali 1:1000, ktéry jest integralng czescig planu i stanowi zatagcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§3

1. Plan nie okresla terminu obowigzywania jego ustalen.



2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania

2) systemu obstugi obszaru w zakresie komunikacji, w tym przebiegu sciezek rowerowych, a
takze zasad wyznaczania miejsc postojowych dla samochoddéw

3) zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej

4) lokalnych warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy, okreslonych zwtaszcza
poprzez:
a) linie zabudowy
b) gabaryty obiektow, w tym maksymalng lub minimalng wysoko$¢ zabudowy
c) minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

5) zasad i warunkéw podziatu terenéw na dziatki budowlane

6) wymagan szczegélnych dla inwestowania i zagospodarowania terenu, zwigzanych z
wystepowaniem lokalnych ograniczen lub utrudnieh.

§4

1. W planie okresla sie tereny o jednakowych rodzajach przeznaczenia i jednakowych zasadach
zagospodarowania, zwane dalej jednostkami terenowymi, ktoérych zasiegi wyznaczone sg na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

2. W uzasadnionych przypadkach dla poszczegdélnych jednostek terenowych okresla sie rowniez
dopuszczalne przeznaczenie towarzyszace oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w sytuacjach uzasadnionych istniejgcymi lub
przewidywanymi ograniczeniami lub utrudnieniami w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu,
wprowadza sie lokalne wymagania szczegolne dla inwestowania i zagospodarowania oraz
wyznacza sie na rysunku planu zasiegi ich obowigzywania.

§5
1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania tj. granice jednostek terenowych, o ktérych mowa w § 4 ust. 1

2) zasiegi lokalnych wymagan szczegdlnych dla inwestowania i zagospodarowania, o ktérych
mowa w § 4 ust. 3

3) linie zabudowy nieprzekraczalne (dla sytuacji nietypowych — zgodnie z zasadag, o ktdrej
mowa w § 12)

4) trasy Sciezek rowerowych

5) zakaz urzadzania potgczenia jezdnego miedzy ciggami komunikacyjnymi

3. Ustala sie, ze:

1) linie rozgraniczajgce, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1, sg wyznaczone na rysunku planu
kreska ciggta jako Scisle okreslone, przy czym przy identyfikacji tych linii w terenie, jesli nie
biegng one po istniejgcych granicach geodezyjnych, dopuszcza sie tolerancje w stosunku
do linii oznaczonych na rysunku planu w granicach do 1 m (w kazda strone)

2) w szczegolnych przypadkach linie, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1, wyznacza sie jako
przyblizone - kreska przerywana, przy czym zakres dopuszczalnej zmiany ich przebiegu w
stosunku do linii oznaczonych na rysunku planu ustala sie na 3 m (w kazda strone), chyba
ze w przepisach dla konkretnych jednostek terenowych ustalono inaczej.

4. Ustala sie, ze oznaczenia zasiegdw, o jakich mowa w ust. 2 pkt 2, jesli nie pokrywaja sie z
liniami rozgraniczajgcymi terendw lub istniejgcymi granicami geodezyjnymi dziatek, okreslajg te
zasiegi z doktadnoscig do 2 m (w kazda strone).



5. Ustala sie, ze wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3,
jesli nie pokrywajg sie one z liniami rozgraniczajgcymi lub liniami usytuowania budynkéw
istniejacych, okreslajg przebieg tych linii z doktadnosécig do 1 m (w kazdg strone).

6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 petnig funkcje postulatywng
lub informacyjna.

§6

Szczegoétowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych
nalezy okredla¢ wedtug przepisow szczegdtowych zawartych w Dziale 1l: ustalen dla
poszczegodlnych jednostek terenowych - zebranych w rozdziale 4, a dla terendéw ciggow
komunikacyjnych - zebranych w rozdziale 5, z uwzglednieniem ustalen dotyczgcych zasad
uzbrojenia terenéw - zebranych w rozdziale 3.

§7

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, oile z
tresci przepisu nie wynika inaczej

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta J6zefowa w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kolonia Bfota”, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowiagcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty

przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy ograniczajace dysponowanie terenami, zawarte w
prawomocnych decyzjach administracyjnych

jednostce terenowej — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o
odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu,
wynikajgce z funkcji dominujacej na obszarze okreslonej jednostki terenowe;j
przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne na obszarze
okreslonej jednostki terenowej funkcje o znaczeniu drugorzednym, bedace uzupetnieniem
funkcji dominujacej

zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe obejmujgcg budynki
(lub segmenty) mieszkalne zawierajagce 2 lokale mieszkalne lub 1 lokal mieszkalny i 1 lokal
ustugowy o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni ogdlnej budynku
obiektach ustugowych — nalezy przez to rozumieé zakfady ustugowe nieucigzliwe, ktére
w sposob niekonfliktowy sasiadujg z terenami zabudowy mieszkaniowej i mogag by¢
realizowane na obszarach chronionego krajobrazu

10) ustugach (bez przesadzania ich profilu) — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie

nieucigzliwe zaktady wyodrebnione lub lokale wbudowane, stuzgce szeroko rozumianej
funkcji ustugowej (przede wszystkim w zakresie handlu, gastronomii, biurowosci i
rzemiosta), badz funkcjom administracji i utrzymania porzadku publicznego - z
wytgczeniem ustug produkcyjnych oraz obstugi technicznej i naprawy pojazdow
mechanicznych, sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw, handlu hurtowego
wymagajgcego magazynéw, handlu hurtowego i detalicznego wymagajacego placow
sktadowych, a takze obiektéw wymagajacych bazy pojazdéw transportu towarowego

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie linie

okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ najblizszej zewnetrznej Sciany budynkow
od ulicy, ciggu pieszo — jezdnego i pieszego, terenu zieleni publicznej, lizjery lasu lub
innych obiektéw - z pominieciem balkondw, loggii i wykuszy wysunietych poza obrys
budynku nie wiecej niz 1 metr oraz elementéw wejscia do budynku (schody, podest,
daszek, pochylnia dla niepeinosprawnych)

12) maksymainej (lub minimalnej) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢

nieprzekraczalny (lub najmniejszy) pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od
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poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku (nie bedgcym wytacznie
wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych) do najwyzszej goérnej krawedzi
dachu

13) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potfaci dachowej
nie mniejszym niz 25°

14) minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumieé najmniejszg dopuszczalng wielko$¢ tacznej powierzchni biologicznie
czynnej, wyrazong w stosunku procentowym do powierzchni catkowitej dziatki, przy czym
za powierzchnie biologicznie czynng uznaje sie: grunt rodzimy pokryty roslinnoscig i wode
powierzchniowg na dziatce, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow i stropodachéw
urzadzonych jako state trawniki i kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng
wegetacje — o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2

15) minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej dla
obszaréw chronionego krajobrazu — nalezy przez to rozumieé najmniejszg dopuszczalng
wielkos¢ tacznej powierzchni biologicznie czynnej, wyrazong w stosunku procentowym do
powierzchni catkowitej dziatki lezgcej w obszarze chronionego krajobrazu, przy czym za
powierzchnie biologicznie czynng uznaje sie w tym przypadku czesci dziatki na gruncie
rodzimym, ktére pozostajg niezabudowane powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu,
na nim oraz nad nim, nie stanowig nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych, a sg pokryte
trwatg roslinnosciag lub sg uzytkowane rolniczo, przy czym wedtug tego przepisu za
powierzchnie biologicznie czynng nie uznaje sie zieleni na dachach lub scianach budynkéw
i budowli naziemnych oraz podziemnych

16) zagospodarowaniu terenu jednym obiektem — nalezy przez to rozumieé
zagospodarowanie realizowane wedtug jednolitej koncepcji obejmujacej catos¢ terenu —
przez jednego inwestora lub przez grupe inwestorow dziatajgcych wedtug koncepciji
wspolne;j.



1.

2.

DZIAL I
Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace ogdéinych zasad zagospodarowania terenéw
§8
Ustala sie, ze na obszarze objetym planem funkcjg wiodaca jest funkcja mieszkaniowa.

Funkcja towarzyszacag na obszarze objetym planem sg ustugi.

§9

W planie wyodrebnia sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenu:

1)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - obejmujgca tereny dziatek, na ktérych znajdujg sie
lub mogag by¢ realizowane budynki mieszkalne zawierajgce maksymalnie 2 lokale mieszkalne
lub 1 lokal mieszkalny i 1 lokal ustugowy (o powierzchni nie przekraczajacej 30 % powierzchni
o0gdinej budynku), usytuowane w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym oraz ich zaplecza (i;.
dojscia, podjazdy, podwdrza, obejscia, budynki gospodarcze i garaze) wraz z ogrodami
przydomowymi i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, a takze towarzyszace
niewielkie budynki ustugowe

- oznaczone na rysunku planu symbolem MN

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna - obejmujgca tereny dziatek, gdzie
Srednia powierzchnia dziatki w danej jednostce terenowej jest nie mniejsza niz 1000 m2 , a na
ktérych znajdujg sie lub moga by¢ realizowane budynki mieszkalne zawierajgce maksymalnie 2
lokale mieszkalne lub 1 lokal mieszkalny i 1 lokal ustugowy (o powierzchni nie przekraczajacej
30 % powierzchni ogdélnej budynku), usytuowane w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym
oraz ich zaplecza (tj. dojscia, podjazdy, podwdrza, obejscia, budynki gospodarcze i garaze)
wraz z ogrodami przydomowymi i zewnetrznymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej, a
takze towarzyszace niewielkie budynki ustugowe -

- 0znaczone na rysunku planu symbolem MNE

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna z zalesieniem — obejmujaca tereny
dziatek, na ktérych dominujg grunty ewidencyjnie lesne i gdzie srednia powierzchnia dziatki (w
danej jednostce terenowej) jest nie mniejsza niz 1200 m2, zas powierzchnia dziatki nowo
tworzonej — nie mniejsza niz 1500 m2, a na ktérych znajdujg sie lub mogg by¢ realizowane
budynki mieszkalne zawierajgce maksymalnie 2 lokale mieszkalne lub 1 lokal mieszkalny i

1 lokal ustugowy (o powierzchni nie przekraczajacej 30 % powierzchni ogdlnej budynku),
usytuowane w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym oraz ich zaplecza (tj. dojscia, podjazdy,
podwdrza, obejscia, budynki gospodarcze i garaze) wraz z ogrodami przydomowymi i
zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej —

- 0znaczone na rysunku planu symbolem MNEL

zaktady ustugowe z towarzyszacg funkcjg mieszkaniowg na duzych dziatkach — obejmujace
tereny dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m2, zagospodarowanych jednym obiektem
ustugowym (w rozumieniu § 7 pkt 9i 16), w ktérego ramach moze by¢ réwniez realizowana
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (jednak pod warunkiem zachowania jej
podporzadkowanego, uzupetniajacego charakteru), wraz z zapleczami, podjazdami, miejscami
postojowymi, budynkami gospodarczymi i garazowymi, zielenig towarzyszaca (gtéwnie lesna) i
zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej stuzgcymi obstudze tych obiektow —

- oznaczone na rysunku planu symbolem UM

ustugi kultu religijnego — obejmujace tereny kosciofa i zwigzanych z nim budynkow
towarzyszacych, wraz z zapleczami zielenig towarzyszacq i zewnetrznymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej stuzacymi obstudze tych terenéw

- oznaczone na rysunku planu symbolem UKK

ustugi handlu i gastronomii — obejmujace tereny zaktadéw ustugowych z dziedziny handlu i
gastronomii, wraz z ich zapleczami, podjazdami, miejscami postojowymi, podwérzami,
obejsciami, budynkami gospodarczymi i garazowymi, zielenig towarzyszacg i zewnetrznymi
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urzadzeniami infrastruktury technicznej stuzacymi obstudze tych terenéw —

- oznaczone na rysunku planu symbolem UHG

ciggi komunikacyjne - obejmujgce wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi:

a) tereny ulic - oznaczone na rysunku planu symbolami KUG, KUZ, KUL, KUD, w ktérych
koncowe litery okreslajg klase danej ulicy zgodnie z obowigzujgca klasyfikacjg drog i ulic
(G — ulica gtéwna, Z - ulica zbiorcza, L - ulica lokalna, D - ulica dojazdowa),

b) tereny ciggoéw pieszo-jezdnych (bez wyodrebnionych jezdni) — oznaczone na rysunku planu
symbolem KPJ;

§ 10

Ustala sie nastepujace rodzaje lokalnych wymagan szczegolnych dla inwestowania i
zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w § 4 ust. 3, wynikajacych z istniejgcych badz
przewidywanych ograniczen lub utrudnien w tym zakresie:

1) wymagania zwigzane z koniecznoscig podjecia na okreslonym obszarze — przed
przystapieniem do zmian w zagospodarowaniu terenu — wspoélnych dziatan w zakresie
potaczenia i ponownego podziatu nieruchomosci, gdy istniejgcy uktad geodezyjny
wiasnosci terenu uniemozliwia jego prawidiowe zagospodarowanie i efektywne
zainwestowanie.

2) wymagania szczegolne w zakresie ochrony gruntow lesnych — dotyczace szczegdinych
warunkéw zagospodarowania terenéw zakwalifikowanych w ewidencji geodezyjnej gruntow
jako grunty lesne, a dopuszczonych do zabudowy

3) wymagania szczegodlne dotyczgce zwiekszonej ochrony istniejacego srodowiska
przyrodniczego:

a) naterenach potozonych w obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
a nie bedacych ewidencyjnymi gruntami leSnymi

b) na terenach potozonych poza Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu i nie
bedacych ewidencyjnymi gruntami lesSnymi, ale odznaczajgcych sie szatg roslinng o
walorach przyrodniczych (w tym zadrzewieniem typu lesnego)

4) wymagania szczegolne na terenach w zasiegu oddziatywania akustycznego szlakow
komunikacyjnych.

Odnosnie wymagan szczegodlnych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:

1) wyznacza sie na rysunku planu zasiegi minimalnych obszaréw koniecznych wspdlnych
dziatah w zakresie tgczenia i ponownego podziatu (lub scalania i podziatu) nieruchomosci -
obejmujgcych dwie lub wiecej sgsiadujgcych dziatek geodezyjnych

2) ustala sie, ze w zasiegu wyznaczonych obszaréw, o ktorych mowa w pkt 1, przystgpienie
do zmian w zagospodarowaniu terenu wymagajacych decyzji administracyjnej musi by¢
poprzedzone dziataniem prowadzgcym do geodezyjnego przeksztatcenia istniejgcego
uktadu dziatek (co najmniej w obrebie takiego obszaru) w sposéb umozliwiajacy zabudowe
catego tego obszaru zgodnie z warunkami ustalonymi w planie. Przeksztatcenie to —
polegajace na potaczeniu i ponownym podziale nieruchomos$ci moze by¢ dokonane:

a) jako czynnosc¢ prywatna — przez samych wtascicieli dziatek w wyniku ich porozumienia
co do zamiaru i zasad nowego podziatu nieruchomosci

b) z urzedu — na wspdlny wniosek wtascicieli dziatek o dokonanie scalenia i podziatu
nieruchomosci w trybie ustalonym przepisami szczegélnymi.

Na terenach znajdujacych sie w zasiegach ewidencyjnych gruntéw lesnych z ograniczonym

dopuszczeniem zabudowy, o ktdrych mowa w ust.1 pkt 2, oznaczonych na rysunku planu:

1) nie dopuszcza sie nowego zainwestowania poza realizacjg zabudowy wytgcznie w zakresie
okreslonym w decyzji odpowiednich organdéw o zgodzie na przeznaczenie czesci gruntow
lesnych pod zabudowe, z zastrzezeniem pkt 3

2) naktada sie obowigzek zachowania istniejacej zieleni leSnej w postaci jak najmniej
przeksztatconej

3) w przypadku przekwalifikowania w ewidencji geodezyjnej gruntu lesnego na nielesny
ograniczenie, o ktérym mowa w pkt 1, przestaje obowigzywaé w obrebie gruntu
przekwalifikowanego.



Na terenach znajdujacych sie w zasiegach zwiekszonej ochrony istniejgcego srodowiska

przyrodniczego, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, oznaczonych na rysunku planu:

1) na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 ppkt a, obowigzuje ,minimalny procentowy
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla obszaréw chronionego krajobrazu”,
wynoszacy 70% na kazdej dziatce przeznaczonej do inwestowania

2) naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 ppkt b, ustala sie ,minimalny procentowy
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej” w wysokosci 60% oraz naktada sie obowigzek
zachowania istniejgcej zieleni lesnej w postaci jak najmniej przeksztatconej

Odnosnie wymagan zwigzanych z oddziatywaniem akustycznym szlakéw komunikacyjnych, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 4:
1) ustala sie zasieg (szerokos¢ strefy) mozliwego oddziatywania akustycznego ulic
Nadwislanskiej i Granicznej — 40 m, mierzony od osi ulicy w kazdg strone
2) na terenach potozonych w zasiegu strefy, o ktérej mowa w pkt 1, oznaczonych na rysunku
planu, ustala sie:
a) zakaz sytuowania budynkéw oswiaty i stuzby zdrowia; zakaz ten nie obowigzuje w
tych miejscach, dla ktérych przeprowadzono badanie stwierdzajgce, ze prognozowany
poziom hatasu komunikacyjnego nie przekracza norm okreslonych dla tych obiektow w
przepisach szczegdlnych
b) obowigzek sprawdzania przy podejmowaniu decyzji o realizacji inwestycji, czy nie
wystepujg przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku i czy w
zwigzku z tym nie zachodzi koniecznos¢ wyposazenia nowych budynkow w
zabezpieczenia przeciwhatasowe, dostosowane indywidualnie do prognozowanego
poziomu hatasu.

§ 11

Ustala sie nastepujace warunki realizacji miejsc parkingowych dla obiektéw nowo
wznoszonych lub rozbudowywanych:
1) inwestorzy majg obowigzek zapewnienia realizacji odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych
na terenie wlasnym projektowanej inwestycji
2) ilos¢ miejsc parkingowych dla poszczegdlnych rodzajéw obiektéw nie moze by¢ mniejsza
od nizej podanych wielkosci:
— dla zabudowy mieszkaniowej — 2 stanowiska/1 budynek (segment) jednorodzinny lub 1,5
stanowiska / 1 lokal mieszkalny
— dla obiektéw biurowych - 35 stanowisk / 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
— dla obiektéw ustugowych i ustug wbudowanych — 30 stanowisk / 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw, z tym ze dla ustug o powierzchni mniejszej niz 100 m? — 3
stanowiska / 1 obiekt lub lokal

Dopuszcza sie urzadzanie parkingéw ogolnodostepnych w obrebie terendw ulic - pod
warunkiem zachowania wymaganych parametrow technicznych dla przekroju ulicznego — w
formie pasow prostopadtych stanowisk wzdtuz jezdni lub zatok parkingowych rownolegtych —
tylko w ulicach lokalnych (KUL) i dojazdowych (KUD), w miejscach nie zagrazajacych
bezpieczenstwu ruchu.

§ 12

Przyjmuje sie nastepujace zasady dotyczace ustalania nieprzekraczalnej linii zabudowy dla

budynkéw nowo wznoszonych lub rozbudowywanych, wzglednie odtwarzanych:

1) ustala sie, ze nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ulicy lub ciggu pieszo - jezdnego
przebiega w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej tej ulicy lub ciggu — z wyjatkiem
dotyczacym ulicy zbiorczej, o ktérym mowa w pkt 2 oraz lokalnych sytuacji nietypowych, o
ktorych mowa w pkt 3

2) wazdhuz ulicy Granicznej o klasie ulicy zbiorczej ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy
w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy — dla terenéw mieszkaniowych (MNEL) lub

7



ustugowo — mieszkaniowych (UM)

3) dla lokalnych sytuacji nietypowych okresla sie indywidualng linie zabudowy
(nieprzekraczalng) — inng niz podana w pkt 1; wowczas linia taka jest wyznaczona na
rysunku planu

4) od strony ulicy dopuszcza sie sytuowanie obiektéw o funkcji ustugowej w odlegtosci
mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacej, z tym ze miedzy budynkiem a ulicg nie moze
by¢ woéwczas ogrodzenia trwatego

5) w uzasadnionych przypadkach wyznacza sie na rysunku planu nieprzekraczalng linie
zabudowy od innych stron niz od ulicy lub ciggu pieszo - jezdnego.

2. W odniesieniu do dziatek przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo —
ustugowej na terenach zabudowy jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN i MNE — w sytuacji, gdy przy bocznej granicy dziatki znajduje sie budynek mieszkalny
sgsiada, ustala sie obowigzek realizowania budynku mieszkalnego w uktadzie blizniaczym, tzn.
przybudowanego do budynku sasiada; od wymagania tego mozna odstapi¢, jesli dziatka ma
szerokos¢ wiekszg niz 20 m, a budynek sgsiada jest zdekapitalizowany, substandardowy lub
ma charakter oficynowy (tj. gdy mozna sie spodziewac jego wymiany).

§13

Ustala sie trase przebiegu sciezki rowerowej, stanowigcej fragment wiekszego systemu
komunikacji rowerowej, prowadzonej w pasie ulicy Granicznej, wyznaczong na rysunku planu
symbolem graficznym; minimalna wymagana szerokos¢ $ciezki wynosi 2m.

§ 14

W zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego terenéw — ustalone
planem tereny zabudowy mieszkaniowej — MN, MNE i MNEL oraz zaktadéw ustugowych z
towarzyszacg funkcjg mieszkaniowg UM — nalezy traktowac¢ jako tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska.

§ 15

Ustala sie zasady tworzenia nowych dziatek, przeznaczonych pod zabudowe, a powstajgcych w
wyniku podziatu lub przeksztatcen geodezyjnych istniejacych nieruchomosci oraz zasady
wyznaczania nowych ulic dla ich obstugi:

1) przeprowadzany podziat lub przeksztatcenie geodezyjne nie moze powodowaé powstania
sytuaciji, ktéra uniemozliwiataby prawidtowe zagospodarowanie dziatek sgsiadujgcych —
zgodnie z przepisami oraz funkcjg i warunkami zagospodarowania dla catej jednostki
terenowej

2) nowo tworzona dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do ulicy lub ciagu pieszo — jezdnego
— bezposredni lub poprzez wydzielony dojazd o szerokosci min. 5 m i nieprzekraczalne;j
dtugosci 60 m

3) jezeli nowo tworzona dziatka ma przylegac dtuzszym bokiem do ulicy, to dtugosé tego boku
nie moze byc¢ wieksza niz dwukrotno$¢ boku krotszego

4) jezeli w zwigzku z podziatem nieruchomosci na dziatki niezbedne jest utworzenie nowej
ulicy dojazdowej, musi ona odpowiada¢ nastepujacym warunkom:

a) szerokos¢ nowej ulicy w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ min. 10 m

b) nowa ulica powinna mie¢ dwustronne witgczenia do istniejacego uktadu
komunikacyjnego; gdyby to byto niemozliwe, ulica o jednostronnym wtaczeniu musi
mie¢ stworzone warunki do zawracania, przy czym plan zaleca realizacje placykow
manewrowych o wymiarach min. 10 x 12 m

c) wilgczenie nowej ulicy do istniejgcego uktadu drogowego moze nastgpic¢ albo w osi
wiaczenia ulicy od strony przeciwnej albo w odlegtosci min. 40 m od takiego wigczenia

d) jezeli ze wzgledu na trudng sytuacje terenowg niemozliwe jest spetnienie wymagania,
o ktérym mowa w pkt 4a, dopuszcza sie wydzielenie ulicy - z wyodrebniong jezdnig i
chodnikami - o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych min. 8 m - o ile zapewnione
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bedg warunki przeprowadzenia czesci niezbednego uzbrojenia rozdzielczego przez
tereny przylegtych do takiej drogi dziatek, ktore majg korzystac z tego uzbrojenia.

§ 16

Ustala sie nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drdg, ulic, placéw i innych miejsc publicznych powinny by¢ sytuowane w
linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w gtab dziatki w
przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) ogrodzenia od strony drég, ulic, placéw i innych miejsc publicznych powinny spetniaé
nastepujace warunki:

— maksymalna wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekraczaé¢ 2 m od poziomu terenu,
— ogrodzenia petne (nieazurowe) nie mogg by¢ wyzsze niz 0,6 m od poziomu terenu,
— zakazuje sie realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych.



Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu

§17

1. Ustala sie zasade obstugi zainwestowania na obszarze objetym planem z miejskich systeméw
infrastruktury technicznej, poprzez istniejgce i projektowane przewody magistralne oraz sie¢
rozdzielczg, ktéra w wiekszosci wymaga zaprojektowania.

2. Ustala sie:

1)
2)

utrzymanie zasady prowadzenia przewodéw podstawowej sieci infrastruktury technicznej w
pasach ulicznych tj. w terenach zawartych miedzy liniami rozgraniczajgcymi ulic

od zasady, o ktoérej mowa w pkt 1, mozna odstgpic, tylko jesli w pasie ulicznym nie ma
warunkéw dla realizacji danego przewodu zgodnie z przepisami szczegolnymi.

§18

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1)

2)

3)

ustala sie zasade zaopatrzenia w wode obszaru objetego planem z wodociggu miejskiego,
przy czym bezposrednim zrédiem zasilania bedzie magistrala wodociggowa DN 250/200
mm w ul. Nadwislanskiej, stanowigca odgatezienie od istniejacej magistrali DN 300/250
mm w ulicy Kardynata Wyszynskiego — Godebskiego

w celu dostarczenia wody dla catego potencjalnego zainwestowania na obszarze objetym
planem ustala sie koniecznos$¢ sukcesywnej rozbudowy w systemie pierscieniowym
rozdzielczej sieci wodociggowej

do czasu realizacji miejskiej sieci wodociggowej dopuszcza sie korzystanie z ujeé
indywidualnych.

§19

W zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

dla obszaru objetego planem ustala sie rozdzielczy system kanalizacji

ustala sie, ze odprowadzanie $ciekdéw bytowo — gospodarczych bedzie sie odbywac¢ w
ptytkim grawitacyjno — pompowym systemie miejskiej kanalizacji sanitarnej

ustala sie, ze kanalizacja obszaru objetego planem bedzie nastepowac za posrednictwem
istniejgcego przewodu ttoczno — grawitacyjnego w ulicach Lisiej i Granicznej, podigczonego
do gtéwnego kolektora ,A” (w ciggu ulic Urocza — Piaskowa), poprzez realizacje
przewodéw kanalizacyjnych w ulicach Ks. Malinowskiego, Dzikiej, Sarniej, Kosmonautéw i
Nadwislanskiej oraz projektowanych przepompowni lokalnych

w celu skanalizowania catego potencjalnego zainwestowania na obszarze objetym planem
ustala sie konieczno$¢ sukcesywnej realizacji sieci kanatéw rozdzielczych

dopuszcza sie sytuowanie i realizacje niezbednych lokalnych pompowni sciekow, o ktérych
mowa w pkt 3, na terenach nie wyznaczonych w planie pod urzgdzenia infrastruktury — bez
koniecznos$ci zmiany planu

do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie korzystanie

z indywidualnych szamb szczelnych

w zakresie odprowadzania wéd deszczowych ustala sie, ze wody deszczowe z obszaru
objetego planem beda odprowadzane bezposrednio do gruntu oraz przy pomocy
chtonnych rowoéw odparowywalnych ze studzienkami chtonnymi, z zastrzezeniem ze nie
dopuszcza sie odprowadzania wéd deszczowych na teren pasa drogowego ul.
Nadwislanskiej

§ 20

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)

ustala sie zasade zaopatrzenia zainwestowania na obszarze objetym planem w gaz z sieci
miejskiej do celdéw ogrzewania pomieszczen, przygotowania positkow i podgrzewania wody
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2)
3)

4)

ustala sie zaopatrzenie w gaz obszaru objetego planem z gazociagoéw $redniego cisnienia,
zasilanych z magistrali gazowej Sredniego ci$nienia & 300 mm w ul. Nadwislanskiej

w celu zaopatrzenia w gaz catego potencjalnego zainwestowania na obszarze objetym
planem ustala sie koniecznos¢ sukcesywnej rozbudowy drugorzednej sieci gazowej
gazociagi rozdzielcze majg by¢ prowadzone w pasach ulicznych w odlegtosci minimum 0,5
m od linii rozgraniczajacych (ogrodzen), a punkty redukcyjno — pomiarowe (szafki gazowe)
dla poszczegdlnych zabudowanych posesiji sytuowane przy tych liniach od strony posesji.

§ 21

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i elektroenergetyki:

1)
2)

3)

4)

ustala sie, ze w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej beda zaopatrywani

wszyscy potencjalni odbiorcy

ustala sie zasilanie w energie elektryczng zainwestowania na obszarze objetym planem ze

stacji elektroenergetycznej 110/15 kV ,Jozeféw” za posrednictwem kablowo -

napowietrznej sieci zasilajgco — rozdzielczej sredniego napiecia 15 kV

ustala sie niezbednos¢ rozbudowy systemu zaopatrywania w energie elektryczng

(wynikajaca z koniecznej modernizacji istniejacej sieci oraz ze wzrostu zapotrzebowania

mocy), ktéra polegaé bedzie na:

a) przebudowie istniejgcych linii napowietrznych oraz budowie nowych linii Sredniego
napiecia 15 kV

b) budowie nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV - w przypadku wiekszych
inwestycji kubaturowych - na terenach dziatek tych inwestycji, a na innych terenach w
miare przyrostu zapotrzebowania na energie elektryczng sytuowanych w rejonach
koncentracji tego przyrostu, przy czym decyzje administracyjne o realizacji tych stacji
mogqg by¢ wydawane bez koniecznosci zmiany niniejszego planu

c) rozbudowie sieci linii niskiego cisnienia

ustala sie, ze realizacja stacji transformatorowej wolnostojgcej wymaga terenu o

powierzchni 20 m? i wymiarach 5 m x 4 m

§ 22

Dopuszcza sie sposéb zaopatrywania w ciepto zainwestowania na obszarze objetym planem z
lokalnych urzadzen grzewczych, z zastrzezeniem, ze zrédtem ciepta dla nich nie moze by¢ paliwo

state.

§ 23

W zakresie usuwania odpadow statych:

1)

2)

ustala sie zasade wywozu odpaddéw statych z obszaru objetego planem sposobem
zorganizowanym na wyznaczone dla potrzeb miasta tereny sktadowania, przerdbki lub
spalania odpadow,

ustala sie obowigzek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia i miejsca umozliwiajgce
segregacje odpadow.
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1.

Rozdziatl 4
Ustalenia dla poszczegélnych jednostek terenowych
§24

Dla jednostek terenowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN 1+:12
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, w rozumieniu § 9 pkt 1.

Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej moga by¢

ustugi (bez przesadzania ich profilu), w rozumieniu § 7 pkt 10, pod warunkiem spetnienia

wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne

2) w odrebnych budynkach wolnostojgcych lub przybudowanych do budynku mieszkalnego

3) jako dominujgcy rodzaj zainwestowania dziafki (tj. gdy nie ma odrebnego budynku
mieszkazlnego) — pod warunkiem, ze powierzchnia takiej dziatki nie bedzie wieksza niz
1000 m

Dla jednostki terenowej obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania
zabudowy:
1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a) naterenie catej jednostki lub jej czesci, oznaczonych na rysunku planu, wprowadza
sie lokalne wymagania szczegdlne dla inwestowania i nowego zagospodarowania:
ustala sie minimalny obszar koniecznych wspdélnych dziatan w zakresie tgczenia i
ponownego podziatu (lub scalania i podziatu) nieruchomosci, ktére muszg poprzedzaé
inwestowanie na tym obszarze, zgodnie z zasadg okreslong w § 10 ust. 2
b) ustala sie minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo — ustugowej:
— dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (budynek mieszkalny + budynek
ustugowy) — 700 m?
— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej — 500 m?
- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 400 m?
— dla zabudowy na terenach znajdujacych sie w zasiegu ewidencyjnych gruntéw
leSnych z ograniczonym dopuszczeniem zabudowy, o jakich mowa w §10 ust. 1
pkt 2 i ust. 3 — 1500 m?
c) obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 oraz — w zakresie obstugi komunikacyjnej takze
pkt 7 nin. ustepu
2) zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowe;j:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 m oraz 2,5 kondygnacji
nadziemnych (tj. 2 kondygnacje + poddasze mieszkalne)
b) ustala sie obowigzek realizacji dachu spadzistego
c) odnosnie sytuowania zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1i 2
d) nie dopuszcza sie realizacji drugiego budynku mieszkalnego na tej samej dziatce
geodezyjnej
3) zasady realizacji programu ustugowego:
a) faczna powierzchnia uzytkowa ustug (wbudowana i w odrebnych budynkach) nie moze
przekraczaé 250 m?
b) ustala sie maksymalng wysokos$é zabudowy ustugowej — 10 m
c) w przypadku budynkéw 2 — kondygnacyjnych ustala sie obowigzek realizacji dachu
spadzistego
4) dopuszcza sie realizacje budynkoéw gospodarczych i garazowych o powierzchni nie
wiekszej niz 100 m?i wysoko$ci maksymalnej 5 m, z tym ze od strony ulic: Nadwi$lanskiej,
Ks. Malinowskiego, Lisiej i Werbeny sytuowanych wytgcznie w gtebi dziatki
5) dopuszcza sie budowe obiektdéw i urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej - pod
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warunkiem, ze beda to obiekty i urzadzenia stuzgce obstudze zainwestowania na obszarze
jednostki

6) w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w §11 ust.1

7) dla dziatek potozonych przy ul. Nadwislanskiej zakazuje sie bezposredniej obstugi
komunikacyjnej nowego zainwestowania z jezdni tej ulicy, chyba ze nie ma mozliwosci
zorganizowania innego dojazdu do dziatki

8) warunki realizacji ogrodzen sg okreslone w § 16

9) ustala sie ,minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej” dla dziatek
zabudowywanych (nie dotyczy gruntéw ewidencyjnie lesnych):

— o powierzchni mniejszej niz 400 m? — 20%

— o powierzchni 400+600 m? — 30%, a w przypadku dziatki mieszkaniowo — ustugowej,
gdy funkcja ustugowa zajmuje ponad potowe powierzchni uzytkowej budynku
wspolnego lub stanowi odrebny budynek — 25%

— o powierzchni 600+800 m? — 40%, a w przypadku dziatki mieszkaniowo — ustugowej,
gdy funkcja ustugowa zajmuje ponad potowe powierzchni uzytkowej budynku
wspolnego — 35%, za$ gdy stanowi odrebny budynek — 30%

— dla dziatek objetych wymaganiem szczegdinym, o jakim mowa w § 10 ust. 1 pkt 3b —
60%, zgodnie z przepisem z § 10 ust.4 pkt 2

Dla czesci terenu jednostki, oznaczonej na rysunku planu jako grunty ewidencyjnie le$ne,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 3.

Dla czesci terenu jednostki potozonych w zasiegu oddziatywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust. 5.

§ 25

Dla jednostek terenowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami MNE 1+7
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna, w rozumieniu § 9 pkt 2.

Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej moga by¢
ustugi (bez przesadzania ich profilu), w rozumieniu § 7 pkt 10, pod warunkiem spetnienia
wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych, funkcjonujace:

1) w lokalach wbudowanych w budynki mieszkalne

2) w odrebnych budynkach wolnostojgcych lub przybudowanych do budynku mieszkalnego

Dla jednostki terenowej obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania
zabudowy:
1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:
a) naterenie catej jednostki lub jej czesci, oznaczonych na rysunku planu, wprowadza
sie lokalne wymagania szczegdlne dla inwestowania i nowego zagospodarowania:
ustala sie minimalny obszar koniecznych wspdlnych dziatah w zakresie taczenia i
ponownego podziatu (lub scalania i podziatu) nieruchomosci, ktére muszg poprzedzaé
inwestowanie na tym obszarze, zgodnie z zasadg okreslong w § 10 ust. 2
b) ustala sie minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo — ustugowej — 1000 m?, a dla zabudowy na terenach znajdujacych sie w
zasiegu ewidencyjnych gruntéw lesnych z ograniczonym dopuszczeniem zabudowy, o
jakich mowa w § 10 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 — 1500 m?
c) obowigzujg takze ustalenia zawarte w § 15
2) zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowe;j:
a) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy na 12 m oraz 2,5 kondygnacji
nadziemnych (ij. 2 kondygnacje + poddasze mieszkalne)
b) ustala sie obowigzek realizacji dachu spadzistego
c) odnosnie sytuowania zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1i 2
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d) nie dopuszcza sie realizacji drugiego budynku mieszkalnego na tej samej dziatce
geodezyjnej
3) zasady realizacji programu ustugowego:
a) taczna powierzchnia uzytkowa ustug (wbudowana i w odrebnych budynkach) nie moze
przekraczaé 150 m?
b) ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy ustugowej — 10 m
c) w przypadku budynkéw 2 — kondygnacyjnych ustala sie obowigzek realizacji dachu
spadzistego
4) dopuszcza sie realizacje budynkoéw gospodarczych i garazowych o powierzchni nie
wiekszej niz 100 m?i wysoko$ci maksymalnej 5 m, z tym ze od strony ulic: Ks.
Malinowskiego, Lisiej i Werbeny sytuowanych wylacznie w gtebi dziafki
5) dopuszcza sie budowe obiektoéw i urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej - pod
warunkiem, ze bedag to obiekty i urzadzenia stuzgace obstudze zainwestowania na obszarze
jednostki
6) w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w §11 ust.1
7) warunki realizacji ogrodzen sg okreslone w § 16
8) ustala sie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek zabudowywanych (nie
dotyczy gruntéw ewidencyijnie lesnych):
a) w jednostce MNE 1 — ,minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej”, ktéry wynosi 60%, zgodnie z przepisem z § 10 ust.4 pkt 2
b) w pozostatych jednostkach MNE 2+7— ,minimalny procentowy wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej dla obszaréw chronionego krajobrazu”, ktéry wynosi 70%,
zgodnie z przepisem z § 10 ust.4 pkt 1

Dla czesci terenu jednostki, oznaczonej na rysunku planu jako grunty ewidencyijnie lesne
obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 3.

§ 26

Dla jednostek terenowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami MNEL 1+10
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna z zalesieniem

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna z zalesieniem, w rozumieniu § 9 pkt 3.

Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej moga by¢
ustugi (bez przesadzania ich profilu), w rozumieniu § 7 pkt 10, pod warunkiem spetnienia
wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych, funkcjonujace wytacznie w budynkach
mieszkalnych, z zastrzezeniem przepisu zawartego w ust.3 pkt 2 lit. f.

Dla jednostki terenowej obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:
1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) naoznaczonej na rysunku planu czesci terenu jednostki wprowadza sie lokalne
wymagania szczegolne dla inwestowania i nowego zagospodarowania: ustala sie
minimalny obszar koniecznych wspolnych dziatah w zakresie fgczenia i ponownego
podziatu (lub scalania i podziatu) nieruchomosci, ktére muszg poprzedzac
inwestowanie na tym obszarze, zgodnie z zasadg okreslong w § 10 ust. 2

b) ustala sie minimalng wielkos¢ nowo tworzonej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo — ustugowej:

— w jednostkach terenowych MNEL 1 oraz MNEL 2 — 2500 m?

— w pozostatych jednostkach MNEL 3+10 — 1500 m?

— wyjatkowo w jednostce MNEL 4 dopuszcza sie podziat dziatki nr ewid. 22/2 na
dwie dziatki budowlane

c) obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 oraz — w zakresie obstugi komunikacyjnej takze
pkt 6 niniejszego paragrafu

2) zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej:
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3)

4)

na terenach oznaczonych na rysunku planu jako grunty ewidencyjnie lesne budynki
pod wzgledem wielkosci i rozplanowania muszg spetnia¢c wymagania zawarte w
decyzji 0 zgodzie na przeznaczenie czesci gruntu lesnego pod zabudowe

ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 12 m oraz 2,5 kondygnaciji
nadziemnych (ij. 2 kondygnacje + poddasze mieszkalne)

ustala sie obowigzek realizacji dachu spadzistego

odnosnie linii zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1

nie dopuszcza sie realizacji drugiego budynku mieszkalnego na tej samej dziatce
geodezyjnej

w jednostkach terenowych MNEL 1 i MNEL 2 od strony ul. Nadwislanskiej dopuszcza
sie wyjatkowo realizacje odrebnych budynkéw ustugowych (wolnostojgcych lub
przybudowanych do budynku mieszkalnego), pod warunkiem ze powierzchnia ich
zabudowy nie bedzie wieksza niz 120 m? i wysoko$¢ nie wyzsza niz 10 m oraz jesli
realizacja taka nie bedzie kolidowa¢ z warunkami okreslonymi w decyzji o zgodzie na
przeznaczenie czesci gruntu lesnego pod zabudowe (0o czym mowa w § 10 ust.3)

dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych i garazowych o powierzchni nie
wiekszej niz 40 m?i wysoko$ci maksymalnej 5 m, z tym ze od strony ulic: Nadwislanskiej,
Ks. Malinowskiego, Lisiej, Granicznej i Werbeny sytuowanych wytacznie w gtebi dziatki
dopuszcza sie budowe obiektéw i urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej - pod
warunkiem, ze bedg to obiekty i urzadzenia stuzgce obstudze zainwestowania na obszarze
jednostki

w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w §11 ust.1
dla dziatek potozonych przy ulicach: Nadwislanskiej i Granicznej zakazuje sie tworzenia
nowych bezposrednich wjazdéw na dziafki, chyba ze nie ma mozliwo$ci zorganizowania
innego dojazdu do dziatki

warunki realizacji ogrodzen sg okreslone w § 16

dla dziatek nie stanowigcych gruntow ewidencyjnie leSnych ustala sie ,minimalny
procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla obszaréw chronionego
krajobrazu”, ktéry wynosi 70%, zgodnie z przepisem z § 10 ust. 4 pkt 1

Dla wszystkich terendw oznaczonych na rysunku planu jako grunty ewidencyjnie lesne
obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 3.

Dla czesci terenu jednostki potozonych w zasiegu oddziatywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust. 5.

§ 27

Dla jednostek terenowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami UM 1+3

— zaklady ustugowe z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa na duzych dziatkach

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg zaktady ustugowe z
towarzyszaca funkcjg mieszkaniowa na duzych dziatkach, w rozumieniu § 9 pkt 4.

Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej moze byé
funkcja mieszkaniowa, pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w przepisach
szczegolnych, funkcjonujaca:

1) w lokalach wbudowanych w budynki ustugowe

2) w odrebnych budynkach wolnostojgcych lub przybudowanych do budynku ustugowego

Dla jednostki terenowej obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) ustala sie zakaz tworzenia nowych dziatek pod zabudowe

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a)

na terenach oznaczonych na rysunku planu jako grunty ewidencyjnie lesne budynki
pod wzgledem wielkosci i rozplanowania muszg spetnia¢ wymagania zawarte w
decyzji 0 zgodzie na przeznaczenie czesci gruntu lesnego pod zabudowe
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b) ustala sie maksymalng wysokosé zabudowy na 12 m oraz 2,5 kondygnacji
nadziemnych (ij. 2 kondygnacje + poddasze mieszkalne)
c) dla odrebnych budynkéw mieszkalnych ustala sie obowigzek realizacji dachu
spadzistego
d) odnosnie linii zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1
3) ustala sie obowigzek realizacji funkcji pomocniczej, gospodarczej i garazowej wytgcznie w
formie wbudowanej lub przybudowanej do budynku gtéwnego
4) dopuszcza sie budowe obiektow i urzgdzen zewnetrznych infrastruktury technicznej - pod
warunkiem, ze beda to obiekty i urzadzenia stuzgce obstudze zainwestowania na obszarze
jednostki
5) w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w §11 ust.1
6) warunki realizacji ogrodzen sg okreslone w § 16
7) dla dziatek nie stanowigcych gruntow ewidencyjnie leSnych ustala sie ,minimalny
procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla obszaréw chronionego
krajobrazu”, ktéry wynosi 70%, zgodnie z przepisem z § 10 ust. 4 pkt 1

4. Dla wszystkich terenéw oznaczonych na rysunku planu jako grunty ewidencyjnie lesne
obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 3.

5. Dla czesci terenu jednostki potozonych w zasiegu oddziatywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust. 5.

§ 28

Dla jednostki terenowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem UKK 1
— ustugi kultu religijnego

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg ustugi kultu religijnego.

2. Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej jest funkcja
mieszkaniowa w zakresie wytgcznie wynikajacym z potrzeb funkcji podstawowe;j.

3. Dla jednostki terenowej obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania

zabudowy:

1) ustala sie zachowanie istniejgcych budynkéw, z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy

2) dopuszcza sie — w miare potrzeb — realizacje nowych budynkow o funkcjach zwigzanych z
zyciem religijnym i dziatalnoscig organizacji przyparafialnych

3) dla budynkoéw towarzyszacych i mieszkaniowych ustala sie maksymalng wysokos¢
zabudowy — 12 m

4) dopuszcza sie budowe obiektow i urzgdzen zewnetrznych infrastruktury technicznej - pod
warunkiem, ze bedg to obiekty i urzadzenia stuzgce obstudze zainwestowania na obszarze
jednostki

5) w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w §11 ust.1

6) warunki realizacji ogrodzen sg okreslone w § 16

7) ustala sie minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla catej
jednostki terenowej — 30%.

§ 29

Dla jednostek terenowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem UHG 1+2
— ustugi handlu i gastronomii

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej sg ustugi handlu i
gastronomii.
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2. Ustala sie, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej mogg byc¢
niewielkie zakfady bezposredniej obstugi mieszkancéw w zakresie ustug bytowych i
gospodarskich.

3. Dopuszcza sie realizacje towarzyszgcego programu mieszkaniowego w postaci wbudowanego
mieszkania wtasciciela zaktadu ustugowego.

4. Dla jednostki terenowej obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1)

2)

w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowych dziatek:

a) na czesciterenu jednostki UHG 2, oznaczonej na rysunku planu, wprowadza sie
lokalne wymaganie szczegolne dla inwestowania i nowego zagospodarowania: ustala
sie minimalny obszar koniecznych wspdlnych dziatan w zakresie fgczenia i
ponownego podziatu (lub scalania i podziatu) nieruchomosci, ktére muszg poprzedzaé
inwestowanie na tym obszarze, zgodnie z zasadg okreslong w § 10 ust. 2

b) obowigzujg takze ustalenia zawarte w § 15

dopuszcza sie realizacje nowych budynkow ustugowych o maksymalnej wysokosci 10 m, a

w przypadku budynku z wbudowang funkcjg mieszkaniowa, o jakiej mowa w ust.3 — 12 m

(ti. 2 kondygnacje + poddasze mieszkalne), dostosowanych architektonicznie i

urbanistycznie do zabudowy istniejgcej

dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych i garazowych o wysokosci

maksymalnej 5 m, z tym ze sytuowanych wytgcznie w gtebi dziatki

dopuszcza sie budowe obiektdw i urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej - pod

warunkiem, ze bedg to obiekty i urzadzenia stuzgce obstudze zainwestowania na obszarze

jednostki

odnosnie linii zabudowy obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1

w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w §11 ust.1

warunki realizacji ogrodzen sg okreslone w § 16

ustala sie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek zabudowywanych

a) w jednostce UHG 1 — ,minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej”, ktéry wynosi 25%, zgodnie z przepisem z § 10 ust.4 pkt 2

b) w jednostce UHG 2 — ,minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dla obszaréw chronionego krajobrazu”, ktéry wynosi 70%, zgodnie z
przepisem z § 10 ust.4 pkt 1.

5. Dla fragmentu terenu jednostki UHG 2, oznaczonego na rysunku planu jako grunt ewidencyjnie
lesny, obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 3.

6. Dla czesci terenu jednostki potozonych w zasiegu oddziatywania akustycznego szlaku
komunikacyjnego, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w §10 ust. 5.
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Rozdziat 5
Ustalenia dla terenéw ciaggéow komunikacyjnych
§ 30

. Przyjmuje sie, ze nastepujace ulice stanowig elementy podstawowego miejskiego uktadu

drogowo-ulicznego oraz petnig funkcje ponadlokalne w stosunku do obszaru objetego planem:

1) ul. Nadwislanska — istniejgca droga Warszawa — Deblin (droga wojewddzka nr 801) o
nominalnej klasie ulicy gtéwnej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1 KUG [KUL]; w
przypadku realizacji nowego przebiegu drogi Warszawa — Deblin bedzie mozliwe obnizenie
klasy tej ulicy do klasy ulicy lokalnej

2) ul. Graniczna o klasie ulicy zbiorczej (droga powiatowa), oznaczona na rysunku planu
symbolem 2 KUZ

. Wyznacza sie w planie linie rozgraniczajgce ulic wymienionych w ust.1:

— poétnocna linie rozgraniczajgca ul. Granicznej
— wschodnig linie rozgraniczajaca ul. Nadwislanskiej

Na objetych planem odcinkach ulic zbiorczych, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie uktad
skrzyzowan i wlotow wytgcznie wyznaczonych na rysunku planu.

§ 31

Dla obstugi istniejgcego i nowego zainwestowania na obszarze objetym planem ustala sie
uktad ulic lokalnych, dojazdowych oraz ciggdéw pieszo - jezdnych.

Ustala sie przebiegi ulic i ciggdw pieszo - jezdnych, o ktérych mowa w ust. 1, oraz okresla sie
ich szerokosci wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi :
1) dla ulic lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KUL, okresla sie nastepujace
szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych:
— ul. Werbeny — oznaczona na rysunku planu symbolem 3 KUL — 11+13 m
— ul. Ks. Malinowskiego — oznaczona na rysunku planu symbolem 4 KUL — 12+17 m
— ul. Lisia — oznaczona na rysunku planu symbolem 5 KUL — 12 m
2) dla ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KUD, okresla sie
nastepujace szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych:
— ul. Dzika — oznaczona na rysunku planu symbolem 6 KUD — 10 m
— ul. Jelenia — oznaczona na rysunku planu symbolem 7 KUD — 10 m
— ul. Parcelowa — oznaczona na rysunku planu symbolem 8 KUD — 8 m
— ulica projektowana — oznaczona na rysunku planu symbolem 9 KUD — 10 m
— ul. Kosmonautéw — oznaczona na rysunku planu symbolem 10 KUD — 10 m
— ul. Sarnia (czes¢ potudniowa) — oznaczona na rysunku planu symbolem 11 KUD —9 m
— ulica projektowana — oznaczona na rysunku planu symbolem 12 KUD — 10 m
— ulica projektowana — oznaczona na rysunku planu symbolem 13 KUD — 10 m
— ulica projektowana — oznaczona na rysunku planu symbolem 14 KUD — 10 m
— ulica projektowana — oznaczona na rysunku planu symbolem 15 KUD — 10 m
— ulica projektowana — oznaczona na rysunku planu symbolem 16 KUD — 10 m
— ulica projektowana — oznaczona na rysunku planu symbolem 17 KUD — 8 m
— ulica projektowana — oznaczona na rysunku planu symbolem 18 KUD — 10 m
— ulica projektowana — oznaczona na rysunku planu symbolem 19 KUD — 8 m
3) dla ciggdw pieszo — jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 20+25 KPJ,
ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6+8 m
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§ 32

W zakresie urzgdzania miejsc parkingowych w obrebie terenéw ciggdéw komunikacyjnych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 2.

1.

§ 33

Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych ciggow komunikacyjnych:

1)
2)

3)

zabezpiecza sie pasy terenu dla urzadzen i przewoddw podziemnych miejskiej
infrastruktury technicznej

dopuszcza sie sytuowanie urzgdzeh drogowych i urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i
obstuga ruchu, a takze urzadzen energetycznych i telekomunikacyjnych, pod warunkiem
spetnienia wymagan okreslonych w przepisach szczegdlnych dotyczacych dréog
publicznych

zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych, nie wymienionych w pkt.1i 2, z wyjatkiem
kioskow z prasg, papierosami i artykutami drobnymi ( typu kioski ,Ruchu”) oraz z kwiatami,
realizowanych jako obiekty nie zwigzane trwale z podtozem, o powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 15 m?; sytuowanych wytacznie w rejonach przystankéw komunikacji publicznej
oraz wazniejszych skrzyzowan ulic, w sposob nie ograniczajacy widocznosci na
skrzyzowaniach.

§ 34

W zakresie komunikacji rowerowej ustala sie prowadzenie $ciezki rowerowej w liniach
rozgraniczajgacych ul. Granicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KUZ.

§ 35

W zakresie komunikacji zbiorowej ustala sie obstuge obszaru objetego planem przez komunikacje
autobusowg, prowadzong w ul. Nadwislanskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KUG
[KUL] oraz w ul. Granicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KUZ.
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Dziat Il
Rozdziatl 6
Skutki prawne uchwalenia planu w zakresie wartosci nieruchomosci
§ 36
Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem niniejszego planu:
30% - w stosunku do dziatek gruntu lub ich czesci, ktére w obowigzujacym do 1.01.2004 r.
miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Jézefowa nie byty
przeznaczone pod zabudowe, ale pod tereny komunikaciji, lasy ochronne lub zielen izolacyjng o

charakterze lesnym, a w niniejszym planie sg przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg (MN,
MNE lub MNEL).

Rozdziat 7
Przepisy koncowe
§ 37

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
niniejszego planu, a nie zakohczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 38
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Jozefowa.
§ 39

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Jozefowa

Cezary Lukaszewski
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